ПРОТОКОЛ

заседания Комиссии по подготовке проекта о внесении изменений в правила землепользования и застройки территории Натальинского муниципального образования Балаковского муниципального района Саратовской области

Дата проведения: 22 мая 2020 года 

Время проведения: 11 часов 30 минут 

Место проведения: Администрация Натальинского муниципального образования, по адресу: Балаковский район, с. Натальино, ул. К. Маркса, 4А

Всего членов Комиссии Администрации - 5 человек (основание: постановление администрации Натальинского муниципального образования от 07 ноября 2016 года № 254, с изменениями от 22 мая 2020 года № 40). На заседании Комиссии присутствовало – 5:

	Председатель комиссии:

	Аникеев Александр Викторович
	- Глава Натальинского муниципального образования

	Заместитель председателя комиссии:

	Павлов Алексей Николаевич
	- заместитель главы Администрации Натальинского муниципального по жилищно-коммунальному хозяйству, благоустройству и управлению муниципальной собственностью 

	Члены комиссии:

	Дремасова Людмила Викторовна
	- начальник отдела по жилищно-коммунальному хозяйству, благоустройству и управлению муниципальной собственностью Администрации Натальинского муниципального образования 

	Кузьмина Елена Александровна
	- начальник отдела общего обеспечения деятельности администрации Натальинского муниципального образования

	Секретарь комиссии:

	Столбунова Елена Анатольевна
	- консультант отдела по жилищно-коммунальному хозяйству, благоустройству и управлению муниципальной собственностью Администрации Натальинского муниципального образования.


Кворум имеется.

Повестка дня:


1. Внесение изменений в Правила землепользования и застройки территории Натальинского муниципального образования Балаковского муниципального района Саратовской области, утвержденные решением Совета Натальинского муниципального образования от 27 февраля 2015 г. № 205.
Поступило предложение - утвердить повестку дня.

Кто за данное предложение – прошу голосовать.

За – 5. Против – 0. Воздержались – 0

Другие предложения не поступили, повестка дня принята единогласно.

С докладом выступил консультант администрации Натальинского муниципального образования Столбунова Е.А.

В Администрацию Натальинского муниципального образования поступило обращение ООО «Корпус» о внесении изменений в Правила землепользования и застройки Натальинского муниципального образования Балаковского муниципального района Саратовской области, утвержденные решением Совета Натальинского муниципального образования от 27 февраля 2015 г. № 205, с целью возможности внесения сведений о территориальных зонах Ж1, ОД1, П, ИТ2, ИТ5, ОД9 с. Натальино в единый государственный реестр недвижимости.
1. Земельный участок кадастровым номером 64:05:020701:386, находящийся в собственности Натальинского муниципального образования, имеет вид разрешенного использования: «коммунальное обслуживание».

В соответствии с Генеральным планом Натальинского муниципального образования, утвержденным решением Совета Натальинского муниципального образования от 21 декабря 2010 г. № 219 «Об утверждении Генерального плана Натальинского муниципального образования Балаковского муниципального района Саратовской области», земельный участок кадастровым номером 64:05:020701:386 расположен в нескольких функциональных зонах: «Зона общественного и коммерческого назначения местного значения», «Зона зеленых насаждений общего пользования», «Зона объектов социального и бытового обеспечения», «Зона коммунально-складских объектов», «Зона режимных территорий», «Зона озеленения специального назначения», «Зона автомобильного транспорта».

В соответствии с утвержденными Правилами землепользования и застройки земельный участок кадастровым номером 64:05:020701:386 расположен в нескольких территориальных зонах: 

- Многофункциональная общественно-деловая зона (ОД 1);

- Зона объектов автомобильного транспорта (ИТ 2);

- Зона объектов коммунального обслуживания (ИТ 5);

- Зона озелененных территорий общего пользования (Р 6);

- Зона территории общего пользования (Р 9).
В соответствии с Градостроительным кодексом земельный участок может располагаться только в одной территориальной зоне.

От ООО «Корпус» поступило обращение о разделе земельного участка кадастровым номером 64:05:020701:386 либо о внесении изменений в правила землепользования и застройки, в части отнесения  участка полностью к зоне: «Многофункциональная общественно-деловая зона (ОД 1)», с добавлением в градостроительный регламент в основные виды разрешенного использования- код 12.0 Земельные участки (территории)общего пользования.
Предлагаю: 
Зону Р 9, Р 6 в границах участка (по генеральному плану функциональная зона: «Зона озеленения специального назначения») изменить на территориальную зону «Зона объектов автомобильного транспорта (ИТ 2)».

В зоне ИТ 2 предусмотрены следующие виды разрешенного использования:

	№

п.
	Наименование территориальной зоны (код территориальной зоны)
	Основные виды РИ (Код вида РИ)
	Условно разрешенные виды РИ

(Код вида РИ)
	Вспомогательные виды РИ

(Код вида РИ)

	3.7.
	Зона объектов автомобильного транспорта (ИТ 2)
	Хранение автотранспорта (2.7.1)

Коммунальное обслуживание (3.1)

Служебные гаражи (4.9)

Объекты придорожного сервиса (4.9.1)

Трубопроводный транспорт (7.5)

Автомобильный транспорт (7.2)


	Железнодорожный транспорт (7.1)
	Связь (6.8)

Земельные участки (территории) общего пользования (12.0)


В градостроительный регламент в Основные виды разрешенного использования добавить «Благоустройство территории (12.0.2)».

Земельный участок кадастровым номером 64:05:020701:386 разделить, выделив  в  отдельные участки зоны: 
- ОД 1, для размещения объектов: общеобразовательной школы на 22 класса, детского сада на 6 групп, амбулатории, физкультурно-оздоровительного комплекса, торгово-бытового комплекса и ОПС, здания торгово-бытового назначения, бани на 30 мест, предусмотренных генеральным планом в функциональных зонах: «Зона общественного и коммерческого назначения местного значения», «Зона зеленых насаждений общего пользования», «Зона объектов социального и бытового обеспечения», «Зона коммунально-складских объектов». В зоне ОД 1 предусмотрены следующие виды разрешенного использования:
	№

п.
	Наименование территориальной зоны (код территориальной зоны)
	Основные виды РИ (Код вида РИ)
	Условно разрешенные виды РИ

(Код вида РИ)
	Вспомогательные виды РИ

(Код вида РИ)

	2.1.
	Многофункциональная общественно-деловая зона (ОД 1)
	Малоэтажная многоквартирная жилая застройка (2.1.1)

Среднеэтажная жилая застройка (2.5)

Коммунальное обслуживание (3.1)

Социальное обслуживание (3.2)

Бытовое обслуживание (3.3)

Здравоохранение (3.4)

Образование и просвещение (3.5)

Культурное развитие (3.6)

Общественное управление (3.8)

Обеспечение научной деятельности (3.9)

Предпринимательство (4.0)

Деловое управление (4.1)

Объекты торговли (торговые центры, торгово-развлекательные центры (комплексы) (4.2)

Рынки (4.3)

Магазины (4.4)

Банковская и страховая деятельность (4.5)

Общественное питание (4.6)

Гостиничное обслуживание (4.7)

Развлечения (4.8)

Служебные гаражи (4.9)

Объекты дорожного сервиса (4.9.1)

Выставочно-ярмарочная деятельность (4.10)


	Хранение автотранспорта (2.7.1)

Спорт (5.1) 

Обеспечение спортивно-зрелищных мероприятий (5.1.1)

Обеспечение занятий спортом в помещениях (5.1.2)

Площадки для занятий спортом (5.1.3)

Оборудованные площадки для занятий спортом (5.1.4)

Водный спорт (5.1.5)

Авиационный спорт (5.1.6)

Спортивные базы (5.1.7)

Трубопроводный транспорт (7.5)

Религиозное использование (3.7)


	Земельные участки (территории) общего пользования (12.0)

Улично-дорожная сеть (12.0.1)

Благоустройство территории (12.0.2)


Раздел участка не потребует внесения изменений в градостроительные регламенты.
- ИТ 5, для размещения водозабора, предусмотренного генеральным планом в функциональной зоне: «Зона режимных территорий». С включением части зоны Р9.
В зоне ИТ 5 предусмотрены следующие виды разрешенного использования:

	№

п.
	Наименование территориальной зоны (код территориальной зоны)
	Основные виды РИ (Код вида РИ)
	Условно разрешенные виды РИ

(Код вида РИ)
	Вспомогательные виды РИ

(Код вида РИ)

	3.10.
	Зона объектов коммунального обслуживания (ИТ 5)
	Коммунальное обслуживание (3.1)

Трубопроводный транспорт (7.5)

Автомобильный транспорт (7.2)
	Не устанавливается
	Служебные гаражи (4.9)

Связь (6.8) 

Железнодорожный транспорт (7.1)

Благоустройство территории (12.0.2)


Раздел участка не потребует внесения изменений в градостроительные регламенты.

2. Земельный участок кадастровым номером 64:05:020701:84, находящийся в собственности Натальинского муниципального образования, имеет вид разрешенного использования: «коммунальное обслуживание».

В соответствии с Генеральным планом Натальинского муниципального образования, утвержденным решением Совета Натальинского муниципального образования от 21 декабря 2010 г. № 219 «Об утверждении Генерального плана Натальинского муниципального образования Балаковского муниципального района Саратовской области», земельный участок кадастровым номером 64:05:020701:84 расположен в нескольких функциональных зонах: «Зона общественного и коммерческого назначения местного значения», «Зона объектов социального и бытового обеспечения», «Зона коммунально-складских объектов», «Зона озеленения специального назначения», «Зона автомобильного транспорта».

В соответствии с утвержденными Правилами землепользования и застройки земельный участок кадастровым номером 64:05:020701:84 расположен в нескольких территориальных зонах: 

- Многофункциональная общественно-деловая зона (ОД 1);

- Зона объектов торговли (ОД 9);

- Зона объектов автомобильного транспорта (ИТ 2);

- Производственная зона (П);

- Зона озелененных территорий общего пользования (Р 6);

- Зона территории общего пользования (Р 9).

В соответствии с Градостроительным кодексом земельный участок может располагаться только в одной территориальной зоне.

От ООО «Корпус» поступило обращение о разделе земельного участка кадастровым номером 64:05:020701:84 либо о внесении изменений в правила землепользования и застройки, в части отнесения  участка полностью к зоне: «Коммунально-складская зона (К)», с добавлением в градостроительный регламент в основные виды разрешенного использования- код 12.0 Земельные участки (территории)общего пользования.

Предлагаю: 
Зону ОД9 в границах участка (по генеральному плану для размещения здания торгово-бытового назначения функциональная зона: «Зона объектов социального и бытового обеспечения») изменить на территориальную зону «Многофункциональная общественно-деловая зона (ОД 1)». В зоне ОД 1 предусмотрен основной вид разрешенного использования: Магазины (4.4), Бытовое обслуживание (3.3)
Зону Р 9 в границах участка (по генеральному плану функциональная зона: «Зона озеленения специального назначения») изменить на территориальные зоны «Коммунально-складская зона (К)», «Зона объектов автомобильного транспорта (ИТ 2) в градостроительный регламент в виды разрешенного использования добавить «Благоустройство территории (12.0.2)».

Зону П в границах участка (по генеральному плану функциональная зона: «Зона коммунально-складских объектов») изменить на территориальную зону «Коммунально-складская зона (К)».

Зону Р 6 в границах участка (по генеральному плану функциональная зона: «Зона озеленения специального назначения») изменить на территориальную зону «Зона объектов автомобильного транспорта (ИТ 2)».

В зоне ИТ 2 предусмотрены следующие виды разрешенного использования:

	№

п.
	Наименование территориальной зоны (код территориальной зоны)
	Основные виды РИ (Код вида РИ)
	Условно разрешенные виды РИ

(Код вида РИ)
	Вспомогательные виды РИ

(Код вида РИ)

	3.7.
	Зона объектов автомобильного транспорта (ИТ 2)
	Хранение автотранспорта (2.7.1)

Коммунальное обслуживание (3.1)

Служебные гаражи (4.9)

Объекты придорожного сервиса (4.9.1)

Трубопроводный транспорт (7.5)

Автомобильный транспорт (7.2)


	Железнодорожный транспорт (7.1)
	Связь (6.8)

Земельные участки (территории) общего пользования (12.0)


В градостроительный регламент в Основные виды разрешенного использования добавить «Благоустройство территории (12.0.2)».

С учетом изменений в правила землепользования и застройки, земельный участок кадастровым номером 64:05:020701:84 разделить, выделив  отдельные участки зоны: 

- ОД 1, для размещения здания торгово-бытового назначения и администрации, предусмотренных генеральным планом в функциональных зонах: «Зона общественного и коммерческого назначения местного значения», «Зона объектов социального и бытового обеспечения». В зоне ОД 1 предусмотрены следующие виды разрешенного использования:

	№

п.
	Наименование территориальной зоны (код территориальной зоны)
	Основные виды РИ (Код вида РИ)
	Условно разрешенные виды РИ

(Код вида РИ)
	Вспомогательные виды РИ

(Код вида РИ)

	2.1.
	Многофункциональная общественно-деловая зона (ОД 1)
	Малоэтажная многоквартирная жилая застройка (2.1.1)

Среднеэтажная жилая застройка (2.5)

Коммунальное обслуживание (3.1)

Социальное обслуживание (3.2)

Бытовое обслуживание (3.3)

Здравоохранение (3.4)

Образование и просвещение (3.5)

Культурное развитие (3.6)

Общественное управление (3.8)

Обеспечение научной деятельности (3.9)

Предпринимательство (4.0)

Деловое управление (4.1)

Объекты торговли (торговые центры, торгово-развлекательные центры (комплексы) (4.2)

Рынки (4.3)

Магазины (4.4)

Банковская и страховая деятельность (4.5)

Общественное питание (4.6)

Гостиничное обслуживание (4.7)

Развлечения (4.8)

Служебные гаражи (4.9)

Объекты дорожного сервиса (4.9.1)

Выставочно-ярмарочная деятельность (4.10)


	Хранение автотранспорта (2.7.1)

Спорт (5.1) 

Обеспечение спортивно-зрелищных мероприятий (5.1.1)

Обеспечение занятий спортом в помещениях (5.1.2)

Площадки для занятий спортом (5.1.3)

Оборудованные площадки для занятий спортом (5.1.4)

Водный спорт (5.1.5)

Авиационный спорт (5.1.6)

Спортивные базы (5.1.7)

Трубопроводный транспорт (7.5)

Религиозное использование (3.7)


	Земельные участки (территории) общего пользования (12.0)

Улично-дорожная сеть (12.0.1)

Благоустройство территории (12.0.2)


- К, для размещения Комплекса объектов придорожного сервиса, предусмотренного генеральным планом в функциональной зоне: «Зона коммунально-складских объектов». С включением части зоны Р9.
В зоне К предусмотрены следующие виды разрешенного использования:

	№

п.
	Наименование территориальной зоны (код территориальной зоны)
	Основные виды РИ (Код вида РИ)
	Условно разрешенные виды РИ

(Код вида РИ)
	Вспомогательные виды РИ

(Код вида РИ)

	3.13.
	Коммунально-складская зона (К)
	Коммунальное обслуживание (3.1)

Бытовое обслуживание (3.3)

Выставочно-ярмарочная деятельность (4.10)

Склады (6.9)

Трубопроводный транспорт (7.5)
	Не устанавливается
	Деловое управление (4.1)

Магазины (4.4)

Банковская и страховая деятельность (4.5)

Общественное питание (4.6)

Служебные гаражи (4.9)

Объекты придорожного сервиса (4.9.1)

Связь (6.8) 

Железнодорожный транспорт (7.1)

Автомобильный транспорт (7.2)


В градостроительный регламент в Основные виды разрешенного использования добавить «Благоустройство территории (12.0.2)».

Предлагаемые изменения соответствуют требованиям технических регламентов, СНиПов, схеме территориального планирования Балаковского муниципального района, схемам территориального планирования Саратовской области Российской Федерации, схемам территориального планирования Российской Федерации, Генеральному плану Натальинского МО, утвержденным ранее градостроительным регламентам.

Кто за данное предложение – прошу голосовать.

За – 5. Против – 0. Воздержались – 0. Принято единогласно.

На этом заседание закрыто.

Председатель комиссии

 



         А.В.Аникеев
Секретарь комиссии






   Е.А.Столбунова

Ознакомлены:

	Заместитель председателя:                                       
	
	А.Н.Павлов

	Члены Комиссии:                                                       
	
	Л.В.Дремасова

	
	
	Е.А.Кузьмина


ЗАКЛЮЧЕНИЕ

Комиссии по подготовке проекта о внесении изменений в правила землепользования и застройки территории Натальинского муниципального образования Балаковского муниципального района Саратовской области

22 мая 2020 года   11 часов 30 минут 

с.Натальино, ул.К.Маркса, 4А

В соответствии с протоколом заседания Комиссии по подготовке проекта о внесении изменений в правила землепользования и застройки территории Натальинского муниципального образования Балаковского муниципального района Саратовской области рассмотрен вопрос внесения изменений в Правила землепользования и застройки Натальинского муниципального образования Балаковского муниципального района Саратовской области, утвержденные решением Совета Натальинского муниципального образования от 27 февраля 2015 г. № 205, с целью возможности внесения сведений о территориальных зонах Ж1, ОД1, П, ИТ2, ИТ5, ОД9 с. Натальино в единый государственный реестр недвижимости:
1. Изменить в границах земельного участка кадастровым номером 64:05:020701:386 территориальную зону
«Зона озелененных территорий общего пользования (Р 6)» и часть территориальной зоны «Зона территории общего пользования (Р 9)» на территориальную зону «Зона объектов автомобильного транспорта (ИТ 2)».
В градостроительный регламент территориальной зоны «Зона объектов автомобильного транспорта (ИТ 2)» в Основные виды разрешенного использования добавить «Благоустройство территории (12.0.2)».

2. Изменить в границах земельного участка кадастровым номером 64:05:020701:386 часть территориальной зоны «Зона территории общего пользования (Р 9)» на территориальную зону «Зона объектов коммунального обслуживания (ИТ 5)».
3. Изменить в границах земельного участка кадастровым номером 64:05:020701:84 территориальную зону «Зона объектов торговли (ОД 9)» на территориальную зону «Многофункциональная общественно-деловая зона (ОД 1)».
4. Изменить в границах земельного участка кадастровым номером 64:05:020701:84 территориальную зону П на территориальную зону «Коммунально-складская зона (К)».
В градостроительный регламент в Основные виды разрешенного использования добавить «Благоустройство территории (12.0.2)».

5. Изменить в границах земельного участка кадастровым номером 64:05:020701:84 часть территориальной зоны «Зона территории общего пользования (Р 9)» на территориальную зону «Коммунально-складская зона (К)».

В градостроительный регламент в Основные виды разрешенного использования добавить «Благоустройство территории (12.0.2)».


6. Изменить в границах земельного участка кадастровым номером 64:05:020701:84 территориальную зону
«Зона озелененных территорий общего пользования (Р 6)» и часть территориальной зоны «Зона территории общего пользования (Р 9)» на территориальную зону «Зона объектов автомобильного транспорта (ИТ 2)».
В градостроительный регламент территориальной зоны «Зона объектов автомобильного транспорта (ИТ 2)» в Основные виды разрешенного использования добавить «Благоустройство территории (12.0.2)».


В соответствии со статьей 33 Градостроительного кодекса РФ основаниями для рассмотрения главой администрации вопроса о внесении изменений в правила землепользования и застройки являются:

- поступление предложений об изменении границ территориальных зон, изменении градостроительных регламентов. 
Предложения о внесении изменений в правила землепользования и застройки направляются:

- физическими или юридическими лицами в инициативном порядке либо в случаях, если в результате применения правил землепользования и застройки земельные участки и объекты капитального строительства не используются эффективно, причиняется вред их правообладателям, снижается стоимость земельных участков и объектов капитального строительства, не реализуются права и законные интересы граждан и их объединений.

Внесение изменений в правила землепользования и застройки осуществляется в порядке, предусмотренном статьями 31 и 32 Градостроительного Кодекса.

Предлагаемые изменения соответствуют требованиям технических регламентов, схеме территориального планирования Балаковского муниципального района, схемам территориального планирования Саратовской области Российской Федерации, схемам территориального планирования Российской Федерации, Генеральному плану Натальинского МО, утвержденным ранее градостроительным регламентам.
Комиссией принято предложение о внесении в соответствии с поступившими предложениями изменений в правила землепользования и застройки.

Данное заключение направляется главе администрации Натальинского муниципального образования для принятия решение о подготовке проекта о внесении изменений в правила землепользования и застройки Натальинского муниципального образования Балаковского муниципального района Саратовской области.

Председатель Комиссии




       А.В.Аникеев
